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Een woon-
coöperatie 
is…

een autonome organisatie van 
personen 
…die zich vrijwillig verenigen  
om hun gemeenschappelijke 
woonbehoeften en –ambities te 
behartigen 
…door middel van een 
onderneming zonder winstoogmerk 
…waarvan ze samen eigenaar zijn 
en die ze samen controleren.

In aansluiting op Internationale Coöperatieve Alliantie 
(ICA)



Amsterdamsche Coöperatieve 
Woningvereeniging 
Samenwerking opgericht 1908, eerste 
woningen o 
Opgeleverd 1910, Harmoniehof vanf 1919 
Nu 860 woningen Amsterdam Zuid.
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wat onderscheidt 
de 
wooncooperatie?

1. WAARDE BOVEN RENDEMENT

2. COLLECTIEF BOVEN 
CONSUMENT

 

3. GEEN INSPRAAK MAAR 
ZEGGENSCHAP
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20%

70%

10%

• 30% eigen vermogen, 70% vreemd 
vermogen (hypotheek)

• Eigen vermogen: 
• 10% uit kapitaalinleg door leden
• overige 20%: private equity, 

maatschappelijk kapitaal
• Kapitaalinleg garandeert betaalbaarheid, 
• Exploitatie op kostprijsbasis: zeer beperkte 

stijging huren, risico’s beheersbaar, lange 
termijn steeds meer betaalbaar.

Gedeeld eigendom 
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Wie zitten er achter 
HRW?
500 leden besluiten 
over 50/100/200 
woningen?
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500 leden besluiten over 
50/100/200 woningen!?

van ‘dit wordt mijn 
appartement’

…naar: ‘zo willen wij in de stad 
wonen’
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HHW  
HRW

EEN  
ROTTERDAMS 
WOONGENOOTSCHAP
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Missie en 
doelstelling HRW:

wonen als 
gemeengoed

De coöperatieve vereniging heeft tot 
doel haar leden duurzaam te 
voorzien in aantrekkelijke en voor 
midden-inkomens betaalbare woon- 
en bedrijfsruimte. 

Zij streeft woonruimte en daarbij 
behorende voorzieningen aan te 
bieden aan alle bevolkingsgroepen,  
in het bijzonder aan huishoudens met 
inwonende kinderen. 

De coöperatieve vereniging heeft geen 
winstoogmerk.
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Concreet: • in Q1 2022: eerste 100-200 
woningen op één of meerdere 
locaties

• in gedeeld eigendom van de 
coöperatieve vereniging HRW

• iedereen kan lid worden;  
leden kunnen woonrecht verwerven 
en leggen naar rato kapitaal in;

• leden huren op kostprijsbasis,  
tussen €750 en €1150* per maand,  
voor een woning tussen 70 en 120m2



-20%
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hoofdagent en hoofdverpleegkundige

29.328 - 41.262 €/j28.600 - 48.100 €/j

36.000 - 80.000 €/j

max 30% woonquote?

750- 1150 €/maand
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29.328 - 41.262 €/j28.600 - 48.100 €/j

36.000 - 80.000 €/j

max 30% woonquote?

750- 1150 €/maand
70 - 120m2 !!

hoofdagent en hoofdverpleegkundige
en kindertjes
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3 locaties
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een vereniging, met leden!













+20%
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van incident naar 
derde 
bouwstroom: 

wat is nodig? 
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van incident naar 
derde 
bouwstroom: 

wat is nodig? 

1. GRONDBELEID VOOR WONEN 
ALS GEBRUIKSGOED

2. LANGE TERMIJN BEGINT 
VANDAAG

 

3. AANVANGSFINANCIERING IS 
MISSING LINK
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Beleggershuur Woongenootschap
belegger bepaalt woonkwaliteit

appartementen 40 - 90 m2

gbo/bvo verhouding scherp

huurprijzen 710 - 1600 €

jaarlijkse huurverhoging

verkoop na 15 - 25 jaar

woningen zijn kapitaalgoed

leden HRW bepalen woonkwaliteit

appartementen 70 - 120 m2

gbo/bvo verhouding ontspannen

huurprijzen 750 - 1250 €

kostprijshuur, gelijkblijvend / indexatie

woningen onttrokken aan speculatie, niet 
verkocht

woningen zijn gebruiksgoed
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CPO Woongenootschap
gebruikers onderhandelen op maatwerk

grote diversiteit in m2 mogelijk

mandeligheid in collectieve voorziening

individuele hypotheken

waardestijging in de markt naar individu

collectief proces, individueel bezit

leden HRW bepalen woonkwaliteit

appartementen 70 - 120 m2

gbo/bvo verhouding ontspannen

kapitaalinleg en kostprijshuur 750 - 1150 €

woningen onttrokken aan speculatie, niet 
verkocht, aandeel blijft op zelfde waarde

collectief bezit, individueel gebruik


