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over tien jaar een 

nieuw parlementair 

onderzoek? 

De si tuat ie op de w o n i n g m a r k t w o r d t steeds 

n i jpender : het won ing te l<o r t l o o p t snel op, kopen 

w o r d t moei l i jker , de segregatie in w i j ken neemt snel 

t o e . En de overhe id reageer t me t een laissez-faire 

beleid, s te l t prof . dr. Peter Boe lhouwer , hoog leraar 

Housing systems aan de T U De l f t . Z i j n hoop is 

gevestigd op lokaal bele id. 

D o o r Peter B o e l h o u w e r 

D i t essay is opgebouwd uit dr ie onderde len. A l le reers t passeren de 

meest acute p rob lemen op de won ingmark t de revue. Vervolgens ref lec

teer ik k o r t op de oplossingen die vanuit de landelijke pol i t iek wo rden 

aangedragen. Deze zijn in mijn ogen vo ls t rek t on toere ikend en kunnen 

e r t o e leiden dat een volgende generat ie pol i t ic i zich afvraagt waarom de 

huidige beleidsmakers niet met adequate oplossingen kwamen; de voor 

bode dus voo r een toekoms t ig par lementa i r onderzoek. To t s lot geef 

ik in aanloop naar de gemeenteraadsverkiezingen een aantal beleids

aanbevelingen voo r de lokale woonpo l i t i ek . Anders dan in de nationale 

pol i t iek, w o r d t daar de urgentie van de prob lemen op de won ingmark t 

wel vol ledig onderkend: de won ingmark t was een van de belangri jkste 

thema's t i jdens de gemeenteraadsverkiezingen. 

IHlet o p l o p e n d e won ing tekos - t 

De moeder van alle huidige f r ic t ies op de won ingmark t is ongetwi j fe ld 

het op lopend won ingte lcor t . Enerzijds groe ide de bevolking de afgelo

pen jaren veel sneller dan beleidsmatig ve ronders te ld w e r d , anderzi jds 

stagneerde de won ingbouwproduc t i e . De stelselmatige onderschat t ing 

van de bevolkingsgroei kan verk laard w o r d e n ui t het fe i t dat de afge

lopen jaren de ne t tomig ra t ie niet rond de 20.000 personen bedroeg, 

maar tussen de 80.000 en 100.000 u i t kwam (bron : CBS). De eerste 

jaren kwam di t d o o r de komst van asielzoekers, in 2017 doo r de groei 

van het aantal arbe idsmigranten. O m d a t onze arbe idsmark t steeds 

k rapper w o r d t , is de verwacht ing dat het migra t ieoverschot o o k de 

komende jaren nog hoog zal bl i jven. Deze ve rwach te toename maakt 

echter geen deel uit van de CBS-bevolk ingsprognoses, w a a r d o o r de 

toekomst ige won ingbehoe f te in veel gemeente te laag w o r d t geraamd. 

Ondanks de toegenomen vraag schommelde de n i e u w b o u w p r o -

duct ie de laatste v ier jaar net onder of boven de 50.000 woningen, met 

een l ichte toename t o t 62.000 won ingen in 2017. O m de groeiende 
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woningvraag enigszins bij te houden is daarentegen een jaarl i jkse p ro 

duct ie van 70.000 t o t 80 .000 won ingen noodzakel i jk . De Bouwagenda 

spreekt zelfs van een jaarl i jks aantal van 100.000. En ook de toekoms t 

z iet er wein ig roosk leur ig ui t . Z o stabi l iseert het aantal ver leende 

bouwvergunningen in de laatste kwar ta len van 2017 rond de 10.000 

won ingen. Nadat zich vanaf het derde kwar taa l van 2014 een sti jging 

af tekende r ich t ing de 15.000 ver leende bouwvergunningen, is het aantal 

nu dus teruggezakt . 

KoopsecÊoi" m i n d e r t o e g a n k e l i j k 

Vanaf 2013 zijn de regels rond het vers t rekken van hypotheken steeds 

verder beperk t . Z o werden zowel de N i b u d - n o r m e n (LTI) als de maxi 

male lening in relat ie t o t de waarde van de won ing (LTV) neerwaar ts 

bi jgesteld, w a a r d o o r de toegankel i jkheid van de eigen won ing v o o r met 

name lagere en midden inkomensgroepen, waaronder veel s tar ters , 

afnam. D o o r de mede vanwege het w o n i n g t e k o r t s te rk sti jgende 

woningpr i jzen en de beperk ingen in de woningf inanc ier ing hebben veel 

huishoudens in met name de Randstad n iet langer toegang t o t de koop 

sector en is de d ruk in de huursec to r verder opgelopen. 

M i d d e n i n k o m e n s t y s s e n w a l en sch ip 

De prob lemat iek van de midden inkomensgroepen op de won ingmark t 

is we l l i ch t het meest schr i jnend en kan vr i jwe l vol ledig d o o r inconsi

stent ies in het huidige woonbe le id w o r d e n verk laard . Z o is het beleid 

in de sociale huursec to r in toenemende mate ger ich t op het huisvesten 

van de laagste inkomensgroepen. Co rpo ra t i es moe ten 90% van hun 

v r i j komende huurwon ingen toewi jzen aan huishoudens met een inko

men onder de 36.798 euro. Deze maatregelen w o r d e n jaarl i jks streng 

gecont ro leerd d o o r de accountant . T o t 2020 is het nog we l mogel i jk 

om 10% van de vr i j lcomende won ingen aan huishoudens met een inko

men t o t 41.056 t oe te wi jzen. 

In de prak t i j k be tekent d i t dat veel huishoudens met een inkomen 

vanaf 1900 euro ne t t o in de maand zijn aangewezen op de pr ivate 

mark t . Zoals aangegeven is hun inkomen echter vaak on toere ikend om 

een koopwon ing aan te schaffen, zelfs wanneer deze qua maandlasten 

goedkoper is dan een par t icu l iere huu rwon ing . Deze laatste categorie 

is aanmerkel i jk duurder , zeker in de gebieden waar de d ruk op de mark t 

hoog is, en bovendien dun gezaaid. O o k lee r t de prakt i j k dat par t i cu

l iere verhuurders hun in lcomensnormen steeds verder aanscherpen. 

Z i j kunnen immers , in tegenstel l ing t o t co rpora t ies , aan r isicoselect ie 

doen. De middeninkomensgroepen die op de Neder landse won ing

mark t op zoek zijn naar een passende won ing vallen dus le t te r l i j k tus

sen wal en schip. V o o r een sociale huu rwon ing verd ienen zij net teveel , 

v o o r een koopwon ing l<omen zij n iet in aanmerk ing en een par t icu l iere 



'Voor een sodale huurwoning verdienen mensen met een 

middeninkomen net teveel, voor een koopwoning komen 

zij niet in aanmerking en een particuliere huurwoning is 

in veel gevallen te duur of zelfs niet beschikbaar' 
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huurwon ing is in veel gevallen te duur of zelfs niet beschil<baar Deze 

si tuat ie l<an deels verk laard w o r d e n d o o r d a t de beleidsuitgangspunten 

in de deelsectoren van de won ingmark t n ie t op elkaar aansluiten en 

deels d o o r het on tb reken van een middensegment aan huurwoningen. 

Dat laatste segment k o m t in Neder land moeizaam van de grond omdat 

het in tegenstel l ing t o t de sociale huursec to r en de koopsec to r niet 

gesubsidieerd w o r d t . Hier w r e e k t zich het on tb reken van een eigen

domsneutraa l woonbe le id , waar in de overheid kopen en huren f inanci

eel geli jk behandelt . 

Erns t ige b e t a l i n g s p r o b l e m e n 

De afgelopen jaren zijn met name in de sociale huursec tor d o o r de 

forse huurverhogingen (15% in de laatste v i j f j aa r ) en de daling van de 

koopk rach t de woonui tgaven fors opgelopen. Z o bl i jk t ui t het meest 

recente W o o n o n d e r z o e k van het Min is ter ie van Binnenlandse Zaken 

en het CBS ui t 2015 dat de n e t t o h u u r q u o t e is gestegen van 23,8% in 

2012 naar 26,7% in 2015. V o o r de huishoudens die aanspraak kunnen 

maken op een sociale huu rwon ing en in 2015 over een b ru to inkomen 

van maximaal 34.299 euro beschikten, bedraagt deze quote zelfs 28,9% 

en komen de to ta le woonui tgaven ui t op 39,6%. Deze on tw ikke l ing 

staat haaks op de on tw ikke l ing in de koopsec to r ; daar daalde de net-

t o k o o p q u o t e van 22,2% in 2012 naar 20,1% in 2015 ( W o O N 2015). 

Toenemende segregatie 

He t huidige woonbe le id beperk t in toenemende mate de toegang van 

diverse ( inkomens)groepen t o t de won ingmark t en le idt in de prakt i j k 

t o t een marginal isering van met name de sociale huursec tor en het 

goedkope deel van de par t icu l iere huursector . O m d a t de sociale 

huursec to r ru imte l i j k s te rk is gesegregeerd, neemt o o k de ruimteli j lce 

segregatie van huurders t o e . D o o r d a t t rad i t ione le a rbe idersbuur ten 

in de g ro te steden nu steeds valeer w o r d e n bevolk t d o o r hogere inko

mensgroepen, de zogeheten gentr i f icat ie , valt de segregatie op stedel i jk 

niveau nog mee. O p t e rm i j n , wanneer de hoge inkomensgroepen de 

overhand kr i jgen, zal de segregatie juist snel op lopen. Een dergel i jk 

proces heef t zich reeds vo l t r okken in de Amsterdamse w i j k de Pijp. 

O o k het w o n i n g t e k o r t e n d e hieraan gerelateerde s terke pr i js

stijgingen in de koopsec to r jagen de segregatie aan. Steeds meer 

middeninkomens luk t het s impelweg niet meer om een financierbare 

koopwon ing te v inden (die v o o r alle duidel i jkheid overigens v o o r veel 

huishoudens op zich nog goed betaalbaar zou zijn). Z o is sinds het 

hoog tepun t van de won ingmark tc r i s is in 2008 de leencapacitei t van 

huishoudens met een modaal inkomen l icht afgenomen, t e rw i j l sinds 

die t i jd de pr i jzen van koopwon ingen met bijna 20% zijn gestegen. W a n 

neer de komende jaren de hypo theekren te w e e r gaat op lopen, zal de 

toegankel i jkheid d o o r een s te rk dalende leencapacitei t s te rk afnemen. 

H i e r d o o r w o r d t in fe i te een hele generat ie n ieuwe huishoudens buiten 

spel gezet. He t gevolg hiervan is dat me t name aantrekl<eli jke wi jken 

in de gro te steden steeds minder toegankel i jk w o r d e n v o o r deze inko

mensgroepen en omgekeerd dat 'arme w i j ken ' steeds a rmer w o r d e n . 

He t nadeel van de groeiende ru imte l i j ke ongel i jkheid is dat de leefbaar

heid in buur ten met een concent ra t ie van lage inkomens verder onder 

d ruk k o m t te staan en dat de waarde van het vastgoed snel afneemt, 

me t name wanneer er een omslagpunt w o r d t bere ik t en de leefbaar

heid in een vervalspiraal t e rech t komt . In de aantrekkel i jke en gegentr i -

ficeerde buur ten v ind t u i teraard een tegengestelde on tw ikke l ing plaats. 

Trage a a n p a k d u y r z a a m h e i d s v e r b e t e r i n g e n 

De gebouwde omgeving is in Neder land v o o r 40% ve ran twoorde l i j k 

voo r de u i t s t oo t van C O 2 en woningen maken daar voo r 75% deel van 

uit . He t is dan o o k begr i jpel i jk dat de overheid ambi t ieuze doels te l 

lingen heef t ge fo rmu leerd om de u i t s t o o t van d i t broeikasgas doo r 

bestaande woningen te rug te dr ingen. Ondanks de to renhoge doels te l 

lingen van de po l i t iek komen de duurzaamheidsinvester ingen in de 

bestaande voor raad maar zeer moeizaam van de g rond . De beleidswe-

reld staat hier mi j lenver af van de prak t i j k . Deze t rage on tw ikke l ing is 

onnodig en op zijn minst opmerke l i j k . He t belang van COz- réduc t i e 

w o r d t immers d o o r v r i jwe l iedereen onderschreven, de investeringen 

verdienen zich op t e rm i j n t e rug in de v o r m van lagere energielasten en 

de overheid kan v r i jwe l koste loos goed renderend invester ingskrediet 

aant rekken. Z o l igt het v o o r de hand dat de overheid een deel van de 

financiering van de duurzaamheidsinvester ingen van bewoners voo r 

haar rekening neemt , dat later via een lagere energierekening wee r 

w o r d t terugbetaa ld . E rz i j n al par t icu l iere bedr i jven die deze opt ie aan 

bewoner-e igenaren aanbieden. De overheid kan deze t ransact ie echter 

aanmerkel i jk voorde l iger u i tvoeren (lage rente en geen winstoogmerl<) . 

HCabioet b i e d t geen op loss ingen 

W i e de p rob lemen op de won ingmark op zich laat inwerken ve rwach

ten dat het nationale woonbe le id hier daadkracht ig op inspeelt. N ie ts 

is echter minder w a a r Z o l iet onze vor ige min is ter van wonen Blok 

aan iedereen die het maar w i lde horen we ten dat wa t hem be t re f t 

mede d o o r de won ingmar lc thervormingen van het kab inet -Rut te II het 

woonbe le id af was. De komende jaren zou volgens Blok de mark t alle 

nog aanwezige p rob lemen snel oplossen. En o o k de woonparagraaf 

van het huidige kabinet b iedt helaas wein ig oplossingen. Enig w ins t 

punt is dat het kabinet nu wel e rken t dat er g ro te opgaven zijn in de 

won ingbouwproduc t i e , in het huisvesten van middeninkomens en in het 

verduurzamen van de bestaande won ingvoo r raad . O o r v e r d o v e n d stil 



'Het is erg onwaarscliijnlijl< dat de forse problemen op de 

'woningmarkt door het huidige kabinet zullen worden opgelost' 

\ 
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is het alleen op het gebied van leefbaarheid en de aanpak van w\\ken. 

De voorgestane beleidsintervent ies van het Icabinet komen echter 

niet in de r icht ing van een daadwerkel i jke oplossing of veroorzaken 

juist nieuwe p rob lemen. Voo r w a t het aanjagen van de won ingbouw

produc t ie be t re f t , k o m t het kabinet niet ve rder dan dat de minis ter 

met decentra le par t i jen in over leg zal t r eden en afspraken zal gaan 

maicen over de benodigde p roduc t ie . Ti jdens de begrot ingsbehandel ing 

van Binnenlandse Zaken gaf min is ter O l longren o o k aan dat zij een 

rondje langs de velden gaat maken. H e t l i jk t e rop alsof de minis ter het 

idee heef t dat de lokale par t i jen onvo ldoende oog hebben v o o r de 

woningbouwopgaven. Enige daadwerkel i jke financiële of bestuurlij l<e 

onders teun ing bl i j f t echter voora lsnog achterwege. 

De posit ie van de middeninkomensgroepen w o r d t er niet be ter op. 

Z o w o r d t veel ve rwach t van de invester ingen van mark tpar t i j en in de 

v r i j ehuursec ton He t aantal doo r beleggers gereal iseerde huu rwon in 

gen l oop t wel iswaar de laatste t w e e jaar op, maar zal mede d o o r het 

gebrek aan investeringskapitaal en het fe i t dat beleggers o o k woningen 

u i tponden, onvo ldoende zijn om een substant ieel middensegment in 

de huursec to r te on tw ikke len . A ls tweede opt ie w o r d t de ve rkoop van 

sociale huurwoningen genoemd. Da t zou inderdaad t o t een toename 

van het aantal middeldure huurwon ingen kunnen leiden. Corpora t ies 

w o r d e n echter met op lopende wacht l i js ten geconf ron teerd en zul len, 

indacht ig hun missie en doelstel l ingen, in de nabije t o e k o m s t eerder 

minder dan meer sociale huurwon ingen verkopen. 

O o k de oplossingen die w o r d e n voorgeste ld om de bestaande 

won ingvoor raad te ve rduurzamen, kunnen in het l icht van de 

to renhoge ambit ies als onreal ist isch w o r d e n gekenschetst. Z o is het 

onduidel i jk hoe de doelstel l ingen, zoals het in 32 jaar energieneutraal 

maken van de bestaande won ingvoor raad en het jaarl i jks loskoppelen 

van 30.000 t o t 50 .000 woningen van het aardgas, gereal iseerd w o r d e n . 

De 100 mi l joen die h ie rvoo r aan de corpora t ies als Icorting op de ver

huurdershef f ing te r beschikking w o r d t gesteld, is een gotspe en slechts 

• Organiseer enige overmaat aan 

harde plancapaciteit (bv. 130%) om 

in de toekomst over voldoende 

real isatiecapaciteit te beschikken. 

• O n t w i k k e l naast b innenstede

lijke t ransformat ie locat ies ook 

uit leglocaties die goed zijn ver

bonden met het openbaar vervoer 

( l ightral l) . 

• Z o r g voo r voldoende won ing

di f ferent iat ie naar prijsklasse 

In nieuwe en bestaande wi jken. 

Aangezien het per 1 juli 2017 ook 

mogeli jk is om voo r de middeldure 

huur in bestemmingsplannen 

voorwaarden op te nemen, zijn 

hier vanuit de landeli jke wetgeving 

geen belemmeringen meer voor. 

w o o n b e l e i d 

vo ldoende om iedere won ing van een paar spaarlampen te voorz ien . 

Via de verhoging van de vennootschapsbelast ing v o o r corporat ies en de 

sti jging van de W O Z - w a a r d e n in de koopsector , w a a r d o o r de verhuur 

dersheff ing met enkele honderden mi l joenen zal op lopen, verlaagt de 

Ri jksoverheid immers de komende jaren de invester ingscapacitei t van 

corpora t ies fors . 

Loka le p o l i t i e k 

He t is erg onwaarschi jn l i jk dat de forse p rob lemen op de won ingmark t 

d o o r het huidige kabinet zul len w o r d e n opgelost . Een aantal p rob le

men, zoals het op lopende w o n i n g t e k o r t (met negatieve gevolgen v o o r 

de beschikbaarheid en v o o r de posi t ie van s ta r te rs , lage en middenin¬

komensgroepen en ouderen) , de betaalbaarheid en de segregatie zal de 

komende jaren alleen maar ve rder t oenemen , en de gewenste verduu-

zaming van de won ingvoor raad stagneer t . En d i t t e rw i j l ju ist de Rijlcs-

overheid op basis van de economische voo rspoed , de zeer lage rente 

en het begrot ingsoverschot alle mogel i jkheden heef t om via ger ichte 

investeringen een aantal gewenste on tw ikke l ingen aan te jagen. He t 

zou mij niets verbazen als over t ien jaar de dan actieve Kamer leden een 

par lementa i r onderzoek zul len s ta r ten naar de achtergronden van deze 

laissez-faire houding van het Rijk. 

De w o o n p r o b l e m a t i e k w o r d t d o o r lokale pol i t ic i we l serieus geagen

deerd en opgepakt, mogel i jk omdat hun kiezers d i rec t geconf ron teerd 

w o r d e n met het on tsporen van de won ingmark t . Me t de college 

onderhandel ingen in z icht , eindig ik d i t essay dan o o k met een aantal 

aanbevelingen om de lokale won ingmark t v lo t te t r ekken : 

• Richt het won ingbouwpro 

gramma zo in dat er een opt imale 

doo rs t rom ing ontstaat . Via goed 

lokaal won ingmark tonderzoek kan 

wo rden vastgesteld we lk won ing

bouwprogramma het meest 

opt imale resultaat op lever t . 

• Reguleer het middensegment 

maar zorg we l dat er vo ldoende 

investeerders over bli jven. D i t 

vraagt om lokaal maatwerk , 

omda t iedere won ingmark t anders 

Is. In de prakt i j k b l i jk t ook dat 

me t name de gro te Inst i tut ionele 

beleggers bereid zijn om m e e r - . 

jarige afspraken te maken (dat 

gebeur t nu ook o.a. in Amste rdam 

en Ut rech t ) , 

• O n t w i k k e l microwoningen in 

de centrale stadswi jken en s t imu

leer gemeenschappeli jk gebruik 

van woningen ( f r iendsconcepten). 

• Probeer verkamer ing van é 

bestaande woningen tegen te ^ 

gaan (gebeurt o a. via A i rbnb) . 



Door Linda Voortman, 

Tweede Kamerlid CroenLinks 

©UW ïmem m 

Peter Boelhouwer legt met zijn 

analyse de vinger op de zere plek 

van de woningmarkt . De proble

men die inij signaleert, heri<en ik 

vol ledig. Van het telrort aan wonin

gen to t de segregatie, van de lasti

ge posit ie van middeninkomens to t 

de achterbli jvende verduurzaming. 

Mensen m e t e e n initomen net 

boven de 36.000 euro bruto icomen 

niet in aanmerking voor een sociale 

Inuurwoning, maar een Icoophuis 

krijgen ze niet gefinancierd. Het 

wordt voor deze groep moeiiijl<er 

om te wonen in de stad waar ze 

werken, waardoor ook het aantal 

vervoersbewegingen toeneemt. 

Deze lage ini<omensgrens voor 

corporat iewoningen is overigens 

het gevolg van een strenge imple

mentat ie van Europese regelgeving 

door het kabinet-Baiicenende IV. De 

Europese regels vroegen lidstaten 

alieen om te expliciteren wie voor 

een sociale huurwon ing in aan

merk ing l<omt. Nederiand heeft er 

bewust voor gelrozen die grens veel 

lager te ieggen dan andere landen, 

en ook dan lange t i jd gemeengoed 

was in ons land. Als je meer ver

dient, hebt je geen recht meer op 

dit soort voorzieningen, was de 

gedachte. 

Door de roi van woningcorpora

ties op de woningmarkt kleiner te 

malcen, maak je het voor particu

liere verhuurders bovendien wel 

erg gemakkelijk om exorbitante 

huren te rel<enen. Het probleem 

van het woningtekor t wordt op 

deze manier niet opgelost, maar 

verschoven naar een andere groep 

- de middeninkomens. 

De doelgroep voor de sociale 

huurwoningen moet dan ook gro

ter worden. Niet alleen door de 

iniromensgrens te verhogen, maar 

ook door bijvoorbeeld de gezins

samenstel l ing mee te laten wegen. 

O f een modaal iniromen met één 

of met drie personen gedeeld moet 

worden, maairt nogal een verschil 

voor de financiële draagkracht. 

Daarnaast moeten er natuurii jk 

ook meer sociale huurwoningen 

Iromen. Het moet niet zo zijn dat 

meermensen moeten meedingen 

• Organiseer doo rs t rom ing in de 

sociale huurvoor raad via w o r t e l 

en stok. Da t kan doo r de huur 

van hogere iniromens op te trei<-

i<en en aan.scheefwoners (zowel 

naar hu ishoudensgroot te als naar 

woonui tgaven) voo r rang te geven 

bij het verdelen van vri]i<omende 

woningen. 

• Pak huisjesmellcers en Illegale 

bewoning daar waar mogel i jk hard 

aan (zie voors te l Huurpo l i t i e van 

de W o o n b o n d ) . 

• Geef ru imte aan en maak afspra¬

ken met corporades om huur

woningen in het middensegment 

duurzaam te on tw ikke ien en te 

beheren. Met de doo r de regering 

aangelrondigde ver ru im ing van de 

mar i r t toets onts taat hier in de 

nabije t oekoms t ook meer ru imte 

naar dezelfde hoeveelheid wonin

gen. 

Bouwen In de stad 

Ook de meeste van de door 

Boelhouwer voorgestelde oplos

singen deel ik, op zijn pleidooi 

voor bouwen in uitleglocaties na. 

CroenLinks vindt het nameli jk van 

groot belang dat er eerst ingezet 

wordt op binnenstedeli jk bouwen. 

Begin februari hebben we hier

over ook een motie aangenomen 

gekregen, die de regering oproept 

de beperkte open ru imte zo veel 

mogeli jk te beschermen tegen 

plannen voor n ieuwbouw en in de 

eerste plaats binnenstedeli jk bou

wen te st imuleren. Dit naar aanlei

d ing van uitspralcen van minister 

Ol longren, die stelde dat ze meer 

ruimte wilde geven aan bouwen 

in het groen. Ais je aannemers en 

ontwikkelaars laat kiezen, is de 

kans groot dat ze de ru imte van de 

uitleglocaties verkiezen boven de 

stad. 

Het pleidooi voor het aanpal<-

ken van verkamering delen wij weer 

wél. Deze maand heeft mi jn col

lega Tom van der Lee een voorstel 

ingediend voor landelijice regels 

die ervoor zorgen dat de nega

tieve effecten van vakantieverhuur 

worden verkleind zonder dat de 

deelplatforms worden verboden. 

We wil len dat iedere verhuurder 

een registrat ienummer krijgt, en 

plat forms de pl icht de registratie

nummers te melden. Gemeenten 

krijgen wei ze l fde ruimte om te 

beslissen o f ze deze landeliji<e rege

i ing wil len gebruilcen en hoeveei 

dagen per jaar vakantieverhuurders 

hun huis mogen verhuren. Via 

de registrat ienummers zijn deze 

regels maki<elijk te handhaven, ook 

als iemand de eigen woning op 

meerdere plat forms voor verhuur 

aanbiedt. Daarnaast kri jgt ook de 

Belastingdienst eenvoudig grip op 

de verdiensten, zodat deze eerlijk 

belast kunnen worden. 

Reguleren vri je sector 

Boelhouwer steit terecht dat lokaal 

beleid essentieel is, maar ook op 

rijksniveau zijn maatregelen nodig. 

Het reguleren van huren in de 

vrije sector bi jvoorbeeld kan en 

moet landelijk worden geregeld. 

Ik ben het met hem eens dat de 

paragraaf over de woningmarkt in 

het regeerakiroord vrij mager is, en 

zijn somberte daarover begrijp ik. 

Tegelijkertijd biedt dit ju ist icansen 

voor een sterkere invul l ing van 

het beleid. Als de opsteliers van 

het regeerakiroord niet zelf met 

ideeën Iromen, kunnen wij dat wél 

doen. We zullen daar ook zeker de 

komende t i jd op gaan inzetten. Het 

aanpakken van huisjesmelkers, een 

speculantenheff ing voor mensen 

die een won ing kopen om te specu

leren op pri jsst i jging, maar ook het 

st imuleren van eigen initiatief: bij

voorbeeld het oprichten van coöpe

raties voor gezamenli jk beheer van 

huurwoningen. En, nogmaals, het 

veranderen van de iniromensgrens 

voor sociale huurwoningen. Zodat 

meer mensen kunnen wonen waar 

ze wi l len. 

/ 

• Maak maximaal gebruik van de 

ru imte om gezinnen m e t midden-

ini<omens in de sociale huursec tor 

woningen t oe te wi jzen (20%). 

• Z o r g o o k op lokaal niveau 

v o o r een heldere no rmer ing van 

de woonlas ten en spreek loi<ale 

spelers daar op aan in o.a. de pres

tat ieafspraken. Da t laatste be t re f t 

dan met name de toewi jz ing van 

woningen. 

• In t roduceer een revoiverend 

Investeringsfo'nds om duurzaam

heidsinvesteringen in de 

part icul iere won ingsector te 

ontloki<en. D i t i<an zowel op 

Rijks-, provinciaal als gemeente

lijk niveau w o r d e n vormgegeven. 
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